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FORORD OG BAGGRUND

I april 2023 holdt Socialdemokratiet i Albertslund
en boligpolitisk konference med fokus pa hvilke
okonomiske mekanismer, der styrer udviklingen pa
boligmarkedet. | juni 2023 vedtog en enig kommu-
nalbestyrelse en henvendelse til boligministeren
med en raekke onsker til en eendring af lovgivnin-
gen, som skulle muliggere "Den blandede by” - det

vil sige en by, hvor flere forskellige ejerformer en
del af byudviklingen.

Pa den baggrund besluttede Socialdemokratiet i Al-
bertslund at invitere repraesentanter fra de almene
boligselskaber, private investorer og borgere til at
udvikle et forslag til boligpolitik for Albertslund
Kommune.

ARBEJDET ER FOREGAET | EN BOLIGPOLISK ARBEJDSGRUPPE MED FOLGENDE FORMAL:

© At udvikle et konkret socialdemokratisk boligudspil for
Albertslund med en raekkevidde pa 4-8 ar, som kan
bidrage til at Albertslund som den gode by at bo i.

© Atinddrage borgere, boligorganisationer,
beboerdemokrater, udviklere, medlemmer i
udarbejdelsen af udspillet.

© At skabe forstaelse for en by med blandede
ejerformer og boligstarrelser.

© At sikre beboernes ejerskab til byen uanset ejerskabs-
form (almen, ejer, privat udlejning, andelsboliger).

© At pavirke regering og folketing ift.
boligpolitiske initiativer.

FOLGENDE HAR DELTAGET | GRUPPENS ARBEJDE:

Almene boligselskaber:

AKB: formand Stiig Schonveller

AB: formand Peter Arler

Pensionskasser, udviklere:
Pensiondanmark: Direktgr Marius Mgller
PKA: ejendomsdirektar Nikolaj Stampe
AG-gruppen: Direkter Tony Christrup

Den boligpolitiske gruppe har holdt fire meder - d. 26/2.,
d. 3/4,d. 29/4 og d. 29/5 - og er nu klar med et forslag til
en boligpolitik for Albertslund.

Forslaget er arbejdsgruppens papir og anbefaling og vil
indga i den videre debat om en boligpolitik for Albertslund.

Der vil derfor blive arrangeret et offentlig made i efteraret
2024, hvor forslaget vil blive praesenteret og alle borgere
inviteres til at deltage i debatten.

Borgere:
Lisbeth Andersen (fgrste made)
Jette Kruse Amer

Fra Socialdemokratiet:

Finn Stubtoft

Rukhsana Ali

Rene Lofqyist

Marianne Burchall, forperson for Mija-og byudvalget
Steen Christiansen, borgmester

Socialdemokratiet i Albertslund takker alle som har
bidraget til arbejdet med en boligpolitik for Albertslund.
Det har veeret vigtigt med en mangfoldighed af perspek-
tiver og viden om, hvordan de forskellige aktarer pa
boligmarkedet arbejder.

MED VENLIG HILSEN

STEEN CHRISTIANSEN
BORGMESTER
Albertslund d. 12. september 2024
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FORSLAG TIL BOLIGPOLITIK FOR
ALBERTSLUND KOMMUNE

ALBERTSLUND - FOR BORNENE,
KULTUREN OG KLIMAET

Historisk er Albertslund fgdt som den moderne og
planlagte by i 1960'erne og 1970'erne. En byplanlaegning,
som sikrede veldefinerede omrader til boliger, butikscen-
tre, erhverv og offentlig infrastruktur i form af bgrne- og
kulturinstitutioner og et unikt sti-og vejsystem, der ad-
skiller harde og blade trafikanter fra hinanden. Laeg hertil
grenne omrader trukket ind i boligomraderne og et
separeret kloaksystem, der gar, at overfladevand Igber i
Kanalen, sger og bassiner som bla, rekreative omrader.

Albertslund er geografisk teet placeret pa Vestskovens
herligheder. 60% af kommunen er daekket af granne
omréader. | forhold til infrastrukturen er Albertslund
betjent af S-togslinje B med minutters drift mod Kgben-
havne og et velfungerende bussystem, der i myldretiden
gor det nemt for borgerne at bruge den kollektiv trafik til
og fra arbejde. | 2025 dbner letbanen i Ring 3 og vil give
byens borgere nye, unikke muligheder for at bevaege sig
pa tveers af s-togsfingrene - fra Ishgj i syd til Danmarks
Tekniske Universitet i nord. Samtidig rykker Kage Bugt
Strandpark teettere pa byens borgere med kun 20 mi-
nutters transport til sol, sommer og hav.

Albertslunds placering taet pa motorvejene ggr det nemt
at nd Kgbenhavn og Malmg og det gvrige Sjeelland, Fyn
og Jylland i bil. Og tilsvarende er Albertslund nem at
komme til for geester og besggende.

Albertslund blev ogsa fadt som den blandede by bedemt
pa ejerformer. Albertslund Syd, Blokland, AKB-Hedemar-
ken, Albertslund Nord, Toften, Hyldespjeeldet og Galgebak-
ken kom til som sociale - senere almene byggerier. Her
boede man til leje - for Albertslund skulle veere for alle.

Samtidig sked de privatejede villaer op i Albertslund
Vest, Herstedgster Villaby, Snebaerhaven og Enebaerha-
ven enten som selvbyg eller bygget af mindre entrepre-
nerer. Private udviklere opfarte raekkehusbebyggelserne
Godthdbsparken, Rade Vejrmealleparken, Poppelhusene,
Stadionparken og Elmehusene. Topperne blev det ene-
ste starre boligomrade bestdende af ejerlejligheder.

Forsti 1980'erne fandt ejerformen andelsbolig vej til
byen i starre omfang, idet andelsboliger og almene
boliger blev integreret i et og samme boligomrade pa
Midter-arealerne i form af Gardene, Vaengerne og Buerne.

Op gennem 00'erne kom Herstedlund til med ca. 350
privatejede raekkehuse. To almenbolig+ byggerier kom
til i form af Alberts Have og Robinielunden med ca. 100
boliger. Siden 2017 er fem senioregnede boligomrader
med ca. 200 boliger etableret, dels som privat udlej-
ningsbyggeri, dels som alment bofzellesskab. Pensions-
kasser har opfart RAdhushave og Laekrogen med i alt ca.
300 udlejningsbyggerier til familier.

Albertslund er sdledes fadt som den blandede by, men
med en skarp opdeling af funktioner. Og med to domi-
nerende ejerformer - alment byggeri og private boliger.

FREMTIDENS BOLIGPOLITIK

Fremtidens boligpolitik ber repreesentere ambitionen
om, at Albertslund skal veere en attraktiv, klimavenlig
kommune at bo i - midt i en af de mest ambitigse, gron-
ne metropoler i verden, Greater Copenhagen.

Her skal vaere rart at bo dggnet rundt. Midt i det grenne,
teet pa kulturinstitutioner, dagtilbud og skole. Her skal du
ville bo hele livet.

Her skal den blandede by leve, s& man mgder medbor-
gere fra alle dele af samfundet. Albertslund skal ogsa
vaere en socialt ansvarlig by, hvor faellesskabet skaber
nye muligheder for den enkelte.

Ambitionen om at veere fremtidens blandede og klima-
venlige by fordrer en diversitet i ejer- og boformer. Vores
ambition pa den lange bane er derfor, at den fremtidige
udvikling af byen skal indeholde ejerboliger, privat udlej-
ningsboliger, almene boliger og andelsboliger.
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FLERE VIL BO PA NYE MADER

Vores made som mennesker at vaere i relationer pa -
eller i forhold pa - og vores forskellige livsfaser definerer

i haj grad behovene pé boligmarkedet. Den klassiske
kernefamilie fra 60'erne og 70'erne er i dag en mangfol-
dighed af forskellige mader at leve sammen pa. Fra den
klassiske familieform til den "skilte” familie og til stadig
flere, som veelger at leve som singler. Hertil kommer par i
den erhvervsaktive alder, som flytter fra den store bolig til

en mindre bolig - teet pa byen, naturen, kultur - og caféliv.

Nogen vil gerne fortsat ejer deres bolig - andre vil gerne
bo til leje privat eller alment. Andre sgger faellesskabet i
en andelsforening eller et seniorbofeaellesskab.

HOVEDSTADSOMRADET

- ET HOJVAKSTOMRADE

Albertslund er en del af hovedstadsomradet, som er et
haojveekstomrade befolkningsmeessigt frem mod 2040.
| alle kommuner forventes stigende befolkningstal pa
mellem 5 og 20%. Urbaniseringen af hovedstadsomra-
det svarer til den internationale udvikling, hvor stadig
flere s@ger mod byerne.

| de senere ar har befolkningstallet i Albertslund vaeret
vigende. Det skyldes bl.a., at ca. 800 almene boliger
permanent bliver brugt til genhusning ifm. renoveringen
byens mange almene boligomrader eller star tomme,
indtil de renoveres. Der fgdes tillige markant faerre bgrn
i disse ar. Hertil kommer, at udbuddet af boliger er
begraenset. Liggetiden pa parcelhuse er lav, og de starre
byudviklingsprojekter vil forst fra 2026 tilbyde et starre
antal private boliger til udlejning.

Befolkningsudviklingen i omegnskommunerne fra 1986
til 2023 viser en markant udvikling i andelen af enlige
familier - fra 49,3% til 56,7% i 2023. Det stiller krav til
boligmarkedet om at kunne rumme denne familietype,
men de flere singler skeerper ogsa kampen om bgrne-
familierne.

HVEM SKAL BO | ALBERTSLUND?
Ambitionen er derfor, at boligpolitikken skal sikre, at
Albertslund er attraktiv for barnefamilier, erhvervsakti-
ve singler og par samt seniorer, der gnsker at bo med
andre seniorer eller i generationsboliger.

Det er en ambition, som udover at stille krav til ejer-
former, ogsa stiller haje krav til et varieret udbud af
betalbare boliger ift. starrelse, faellesskaber med andre
beboere.

Beboersammensaetningen i boligomraderne stiller tillige
krav til den fysiske udvikling af byrum, detailhandel og
kommunale servicefunktioner.

Udmentningen af boligpolitikken kraever sdledes et sam-
let helhedssyn i dialog og partnerskab med udviklere og
boligselskaber indenfor rammerne af de gkonomiske og
planlovsmaessige muligheder.

Derfor er der et stort behov for at investere i udviklingen
af den blandede by og boformer i bade den almene og
private sektor, som kan imgdekomme fremtidens bolig-
behov og skabe mere diversitet og sammenhaengskraft i
vores by.

Det er helt afggrende, at det ogsa er investeringer som
byens nuvaerende borgere oplever, fgrer til en bedre
hverdag og livskvalitet. Nar institutioner og kommunale
ejendom renoveres og udvides, sa sker det nu, sa kvali-
tetslaftet ogsa bliver en del af de nuvaerende borgeres
hverdag.

Almene boliger forudseetter kommunal garantistillelse.
Det er derfor ambitionen for kommunalbestyrelsen at
skabe radderum i den kommunale gkonomi, der mulig-
gore en garantistillelse.

OOO
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VORES SOCIALE ANSVAR

Boligpolitikken skal ogsa adressere det sociale ansvar for
de borgere som har svaerest ved at finde fodfaeste bolig-
markedet. Vi arbejder derfor ogsa for muligheden for

at etablere et mindre antal betalbare boliger malrettet
borgere, der er ramt af hjemlgshed eller sociale begiven-
heder i form af sygdom, skilsmisse m.v.

Det sociale ansvar handler ogsa om job og uddannelse
til udsatte borgere. Det kan ofte ske i form af sociogko-
nomiske virksomheder, der ogsa kan bidrage til feelles-
skabet i boligomraderne fx i form af caféer, mindre
vaerksteder, der kan lgfte nogen af de praktiske opgaver
for beboerne.

VISIONEN OM DEN BLANDEDE BY.

Visionen om den blandede by fordrer en mindre funk-
tionsopdelt by end i byens oprindelige byplan. Boliger,
servicefunktioner og forskellige former for arbejdsplad-
ser og erhverv placeres i samme omrade for at skabe en
mangfoldig by, hvor bydelen lever dagene igennem og
borgerne mader hinanden - om morgenen pa vej pa
arbejde eller uddannelse eller om aften til feelles spis-
ning, kultur- og foreningsaktiviteter.

Det fordrer en fysisk disponering, hvor boliger med
forskellige ejer- og boformer placeres i samme omrader.
Det er der fx en mulighed for pa Vridslgse, hvor omradet
kan anvendes til etageboliger, parcel- og reekkehuse,
erhverv, butikker, offentlige formal og uddannelses-
institutioner.

Her kommer Albertslund Musikskole, her er allerede
bryggeri og café og de rekreative og grenne omrader er
attraktive og tilgaengelige for alle byens borgere.

De forskellige elementer, der er med til at fremme fael-
lesskabet mellem beboerne i de nye boligomrader, bar
indga i den overordnet udvikling af omraderne og vaere
til stede, ndr boligomraderne tages i brug.

|dreetslivet er hgjt prioriteret i Albertslund. Inden for

de seneste 10 er der fx bygget en ny idraetshal med
tilskuerpladser i tilknytning til de eksisterende 2 haller pa
stadion. Der er etableret 3 kunstgraesbaner - to pa sta-
dion og en i Albertslund Syd. Byen har to svgmmehaller
og i sommerhalvaret den pragtfulde og meget besggte
Badesg. | forbindelse med stigende befolkningstal vil

der ske en udbygning af kultur- og idreetsfaciliteter, sa
Albertslund ogsa fremover tilbyder borgerne et aktivt
kultur-, idreets- og foreningsliv.

Den blandede by er sdledes visionen om byen for
barnene, klimaet, kulturen og den folkelige idreet.

HVORDAN SKAL BOLIGPOLITIKKENS
MAL NAS?

Den boligpolitiske gruppe har haft som ambition udvikle
et bud pa en boligpolitik for Albertslund i samarbejde
med relevante akterer i byen - almene boligfolk, inve-
storer/udviklere, repraesentanter fra det boligsociale
arbejde og byens borgere.

Den farste forudsaetning for, at en boligpolitik kan lykkes,
er netop, at den er forankret blandt de aktgrer, beboere
og borgere, som skal gare den til virkelighed - det vil sige
rent faktisk bygge.

Dialogen med repraesentanter fra private udviklere, pen-
sionskasser og den almene sektor har vist, at alle parter
har samme ambitioner om at udvikle og bygge boliger

i hgj kvalitet, betalbare og klimavenlige i omrader med
en god infrastruktur, som naturligt forbinder de enkelte
boligomrader i og gennem granne omrader.

Albertslund Kommune bgr derfor gennem aktive part-
nerskaber med udviklere, pensionskasser og den almene
bolighbevaegelse skabe mulighederne for at realisere den
blandede by i forhold til ejer - og boformer.

Aktiv dialog, partnerskaber og borgerinddragelse er afge-
rende veje til at realisere ambitionerne i boligpolitikken.
En af vejene kan veere styrke og udvikle det eksisteren-
de Visionsforum for boligomrader, sa det ogsa bliver et
dialogforum for udviklingen af nye boligomrader.
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HERSTED, COOP BYEN OG VRIDSLOSE

Det er afggrende, at ambitionen om den blandede by
realiseres ifm. de store byudviklingsomrader. Bade private
udviklere, pensionskasser og almene boligselskaber har
klare ambitioner om at bygge attraktive, beeredygtige
kvalitetsboliger til flere forskellige familietyper, saledes at
boligomraderne ogsa understatter udviklingen af beere-
dygtige feellesskabet. Den overordnede udvikling er et
afgerende mal for Hersted, COOP Byen og Vridslgse. Det
skal nds i teet samarbejde med de mange boligaktarer
og byens borgere. Vi ser gerne private udlejningsboliger,
flere almene boliger, private ejerboliger og andelsboliger.

DEN ATTRAKTIVE BY FOR

- BORN, KULTUR OG KLIMA

Albertslund har som by gennem alle drene haft barn, kul-
tur og klima som omdrejningspunkter for byens udvikling
og borgerne.

Det bliver afggrende vigtigt — ogsa set i lyset af den
skaerpede konkurrence om bgrnefamilierne - at udvikle et
institutions- og skoleomrade, som er attraktivt fagligt og
resursemaessigt. Det geelder i seerdeleshed, nar vi bygger
nyt, at vi bygger til morgendagens barn og unge.

Et rigt og mangfoldigt kulturliver med at skabe en at-
traktiv by. Derfor skal byens kulturinstitutioner fglge med
tiden og kulturaktiviteter i bredeste forstand integreres |
udviklingen af de nye boligomrader.

Vi er ambitigse i forhold til at sikre en baeredygtig byudvik-
ling og vil konstant samarbejde med bygherrer og udvikler
om sikre mest baeredygtig byggeri - bade i forhold til
processen, selve bygninger og den samlede infrastruktur i
forhold til sammenkobling med kollektiv trafik, cykelmulig-
heder og grenne omrader, der fremmer biodiversiteten. |
takt med at fx industribygninger og lagerhaller udfases og
erstattes af boligomrader, vil kravet om grenne omrader i
boligomraderne bidrage til at @ge biodiversiteten.

MERE BEBOERDEMOKRATI

OG FALLESSKAB

Den blandede by fordrer ogsa aktive feellesskaber i de
enkelte boligomrdder. Aimene boligorganisationer er fadt
med et beboerdemokrati i form af afdelings- og organisati-
onsbestyrelser. Private grundejer er organiseret i grund-
ejerforeninger med bestyrelser. Andelsforeninger har
tilsvarende bestyrelser. Med andre ord, der er beboere,
som repraesenterer deres boligomrade udadtil - i forhold
til kommunen og fx andre boligomrader. En tilsvarende or-
ganisering findes ikke af lejere i private udlejningsomrader.

Netop det teette samarbejde mellem kommunen og

de almene boligomrader og grundejerforeningerne i fx
Brugergruppen og Visionsforum, viser betydningen af at
have talspersoner for boligomraderne. Der er derfor brug
for at Albertslund Kommune gar i dialog med udviklere og
beboere i det private udlejningsbyggeri om, hvordan et
beboerdemokrati kan udvikles i det

private udlejningsbyggeri.
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